Smlouva o Investicnim podilu

na vynosu ze spotiebitelskych tvértl zajisténych nemovitosti

¢. [BUDE DOPLNENO]

FINEMO.CZ SE

ICO: 052 53 683, se sidlem: Ostrovského 253/3, 150 00 Praha-Smichov
zastoupend [BUDE DOPLNENO]

zapsana u: Méstského soudu v Praze, sp.zn.: H 1778

e-mail: info@finemoinvestice.cz

Cislo uctu: 2000881134 / 2010, vedeny u Fio banky

na strané jedné (dale jen ,, Spole¢nost”)

a
[Jméno/Nazev Investora]

datum narozeni / ICO: [BUDE DOPLNENO]

trvale bytem / se sidlem: [BUDE DOPLNENO]

zastoupend: [BUDE DOPLNENO], zapsand u: [BUDE DOPLNENO]
e-mail: [BUDE DOPLNENO]

tel.: [BUDE DOPLNENO]

&islo Uétu: [BUDE DOPLNENO]

druh a &islo dokladu: [DOPLNENO] platny do: [DOPLNENO] vystaven kym: [DOPLNENO]

na strané druhé (ddle jen , Investor”)
(Spole¢nost a Investor spole¢né jako ,, Smluvni strany”)

Smluvni strany uzaviraji nize uvedeného dne tuto smlouvu o Investi¢nim podilu na vynosu ze

spotiebitelskych avér( zajisténych nemovitosti (dale jen ,Investi¢ni smlouva“):

ZAKLADNi PARAMETRY INVESTICE

Vybrané Portfolio Pohledavek FINVPORTF2
Aktualni Hodnota Portfolia pro Investory 100000 K¢
Kupni cena za Investiéni podil 20000 K¢
Velikost investi¢niho podilu 20000/100000
Mozny odprodej Investi¢niho podilu Spoleénosti Ano, za 3 roky. *
Garantovany vynos 45%p. a.*
Podil Investora na urokovém vynosu 60 % *

*Vénujte pozornost podminkam a vypoctu popsanému ddle.

Upozornéni na rizika je uvedeno v ¢lanku XII této Investicni smlouvy.
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I Vysvétleni pojm{

KdyZz budou v této Investicni smlouvé pouiZity pojmy s velkym pocatecnim pismenem, maji nize
uvedeny vyznam:

Spoleénost — spole¢nost FINEMO.CZ SE, IC: 052 53 683, se sidlem Ostrovského 253/3, 150 00 Praha-
Smichov.

Portal — webové stranky a webova aplikace Spolec¢nosti, prostfednictvim které je prezentovana
prileZitost uzavfit investicni smlouvu a prostrednictvim které jsou Investorim predavany informace;
www.finemoinvestice.cz.

Investor — osoba Ci spolecnost, tak jak je uvedeno v Uvodu této Investi¢ni smlouvy.

Investofi — dalSi osoby, které uzaviely se Spolecnosti investicni smlouvu obdobnou této a nabyli tak
investi¢ni podil na Portfoliu Pohledavek FINVPORTF2.

Investicni smlouva — tato smlouva o Investicnim podilu na vynosu ze spotfebitelskych uvérq,
zajisténych nemovitosti.

Investi¢ni podil — pravo Investora na participaci na Uhradach Seniora, které je presné specifikovano
v ¢lanku Il. této Investi¢ni smlouvy.

Velikost Investicniho podilu — je koeficient pouZivany k vypoctu Castky, kterd nalezi Investorovi
z Uhrady Seniora. Jeho vy3e je uréena jako podil Kupni ceny a posledni uréené Hodnoty Portfolia pro
Investory a je specifikovana v Gvodu této Investicni smlouvy.

Kupni cena — ¢dstka, kterou Investor zaplati Spole¢nosti za koupi Investi¢niho podilu.

Garantovany vynos — je Castka, kterou Investor dostane v pfipadé, Ze se rozhodne predcasné svij
Investi¢ni podil odprodat Spoleénosti. Podminky pfedéasného odprodeje a zplUsob vypoctu vyse
Garantovaného vynosu jsou uvedeny v ¢lanku V. této Investi¢éni smlouvy.

Senior — senior Ci seniorsky par, ktery si se Spolec¢nosti (nebo s jejim pravnim predchlidcem) sjednal
Uvér Seniora, tedy uzavfel smlouvu o spotiebitelském Gvéru — produkt ,,Renta z nemovitosti“, a ktery
zaroven zfidil zastavni pravo k nemovitosti ve svém vlastnictvi ve prospéch Spolecnosti (nebo jejiho
pravniho predchidce).

Uvér Seniora — je pravni vztah mezi Seniorem a Spole¢nosti (¢i jejim pravnim pfedchGdcem) zalozeny
smlouvou o spottebitelském Uvéru (o Renté z nemovitosti), vzorovda smlouva je pfilohou k této
Investi¢ni smlouvé — Pfiloha 2 — vzor Smlouvy o produktu Renta z nemovitosti, s tim Ze zakladni vzor se
muze v konkrétnim pripadé lisit. Aktualni a historické verze vzorl jsou k dispozici na Portalu.

Pohledavka z Uvéru Seniora — je presné specifikovana ¢ast jistiny Uvéru Seniora, na jejiz vraceni ma
Spole¢nost v souladem s Uv8rem Seniora pravo. Obvykle se jedna o &astku vyplacenou Seniorovi,
spolecné s pripadnym pocatecnim poplatkem a ptirostlymi smluvnimi droky, s tim, Ze se mize jednat
také pouze o ¢ast vyplacené ¢astky a k ni pfindleZejici ¢ast smluvnich drok.

Pohledévka z Uvéru Seniora se zvétiuje o k ni pfindlezejici smluvni Grok a snizuje o Uhrady Seniora a
dale o odpisy pfinaleZejici k Pohledavce z Uvéru Seniora vytvorené Spoleénosti v souladu s Uéetnimi
predpisy. Pohledavka z Uvéru Seniora nikdy nezahrnuje Mimotradné vynosy z Uvéru Seniora.

Pfesnd specifikace Pohledavek z Uvéru Seniora, které jsou obsazeny v konkrétnim Portfoliu
Pohledavek je obsazena v pfiloze ktéto Investi¢ni smlouvé — Pfiloha 1 — Specifikace Portfolia
Pohledavek FINVPORTF2.
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Uhrada Seniora — je dobrovolné ¢ nedobrovolné plnéni Seniora ¢i jeho pravniho néstupce, které je dle
Uvéru Seniora zapocitano na Ghradu Pohledavky z Uvéru Seniora.

Mimoradné vynosy z Uvéru Seniora — Groky z prodleni, smluvni pokuty, naklady na vymahani pfiznané
soudem, poplatky za zménu smlouvy, poplatky za mimoradnou spldtku i predcasné splaceni atd.

Pocateéni hodnota Pohledavky — je hodnota, kterou ma Pohledavka z Uvéru Seniora v den vzniku
Portfolia Pohleddvek FINVPORTF2, jeji vySe je uvedena v pfiloze k této Investi¢ni smlouvé — Pfiloha 1 -
Specifikace Portfolia Pohledavek FINVPORTF2.

Pocateéni hodnota Portfolia Pohledavek — je soucet Pocate¢nich hodnot Pohledavek z Uvéru Seniord,
které jsou soucasti Portfolia Pohledavek FINVPORTF2, jeji vySe je uvedena v pftiloze k této Investicni
smlouvé — Pfiloha 1 — Specifikace Portfolia Pohledavek FINVPORTF2.

Portfolio Pohleddvek — soubor Pohleddvek z Uvérd Senior(l, které jsou vrGzné vysi a srliznou
ocCekavanou dobou splatnosti. SloZzeni a nazev konkrétniho Portfolia Pohledavek, do nichz Investor
investuje, jsou specifikovdny v pfiloze k této Investi¢ni smlouvé — Pfiloha 1 — Specifikace Portfolia
Pohledavek FINVPORTF2.

SloZeni Portfolia Pohleddvek FINVPORTF2 je stanoveno pevné ke dni jeho vzniku. Stim, jak jsou
jednotlivé Pohledavky z Uvéru Seniora v Portfoliu Pohledavek FINVPORTF2 uspokojovény, dochézi k
jeho zuZovani. Do Portfolia Pohledavek FINVPORTF2 nejsou po vzniku ptidavany dalsi Pohledavky
z Uvéru Seniora ani z n&j nejsou zadné vyjimany & vyfazovany, jsou pouze splaceny. Aktudlni stav
Pohleddvek z Uvéru Seniora obsazenych v Portfoliu Pohledavek FINVPORTF2 je dostupny na Portalu.

Smluvni Grok k Pohleddvce — smluvni Urok ptinéleZejici k dané Pohledavce z Uvéru Seniora v souladu
s Uvérem Seniora.

Odpis k Pohledavce — ¢ast odpisu vytvoreného v souladu s tcetnimi predpisy k Uvéru Seniora
pfinaleZejici k dané Pohledavce z Uvéru dle jejiho poméru na celkové vysi Uvéru Seniora.

Mésicni vynos Portfolia — rozdil Smluvnich drokd k Pohledavkam a Odpist k Pohledavkam za celé
Portfolio Pohleddvek v daném mésici.

Vyplata Investoriim — je ¢ast Uhrady Seniora uréena k rozdéleni mezi Investory, s tim Ze jeji vy3e je
urcena takto:

(i) v ptipadé, 7e se jedna o splatku celé dosud nesplacené ¢asti Pohledavky z Uvéru Seniora
a vysledek A-B je kladny:

Vyplata Investorim = {(A —B) x 0,6} + C—X

(ii) v piipadé, Ze se jednd o splatku celé dosud nesplacené &asti Pohleddvky z Uvéru Seniora a
vysledek A-B je zaporny:

Vyplata Investorim = D

(iii) v piipadé, Ze se jedna o splatku ¢asti Pohledavky z Uvéru Seniora a vysledek A-B je kladny:

y’pl t I t U D O 6 D { 1 < )}

(iv) v ptipadé, e se jednd o splatku ¢asti Pohleddvky z Uvéru Seniora a vysledek A-B je
zaporny:
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Vyplata Investorim = D

kde:

A = celkova vyse Smluvniho Uroku k Pohledavce

B = suma vsech Odpist k Pohledavce

C = Pocatecni hodnota Pohledavky

D = Uhrada Seniora

X = Suma viech dfivéjsich vyplat vztahujicich se k dané Pohleddvce z Uvéru Seniora

0,6 = koeficient odpovidajici 60 %, kterymi se Investofi podili na vynosech z Portfolia Pohledavek

Hodnota Portfolia pro Investory — hodnota vypocétena jako soucet Pocatecni hodnoty Portfolia
Pohledavek a sumy* Mési¢nich vynosl Portfolia za vSechna predchazejici obdobi (*pokud je tato suma
kladnd, zapocitava se pouze 60 % ztéto sumy), snizend o vSechny doposud stanovené Vyplaty
Investordm. Hodnota Portfolia pro Investory je stanovovana vidy ke konci posledniho dne mésice a
zUstava v platnosti po nasledujici mésic.

s wvs

Neni-li stanoveno jinak, plati vSechny definice pro jednotné i mnozné cislo.
Il Specifikace Investi¢niho podilu

Investi¢énim podilem se rozumi pravo Investora participovat na Uhraddch Seniora vztahujicich se
k Portfoliu Pohledavek FINVPORTF2, a to tak, Ze mu z kazdé Uhrady Seniora bude naleZet ¢astka ve vysi
soucinu stanovené Vyplaty Investoriim (dle definice vyse) a Velikosti Investi¢niho Podilu Investora,
kterd ¢ini 20000/100000.

Investi¢ni podil zanika, jakmile bude aktualni Hodnota Portfolia pro Investory nulova.
1. Predmét této Investicni smlouvy

Spolecnost se zavazuje, Ze Investorovi prevede Investicni podil ve velikosti na Portfoliu
Pohledavek FINVPORTF2 specifikovany v ¢l. Il této Investi¢ni smlouvy a Investor se zavazuje, Ze za néj
zaplati Kupni cenu ve vysi 20000 K¢.

Investor se zavazuje, Ze Kupni cenu uhradi na Ucet Spolecnosti uvedeny v zdhlavi této Investi¢ni
smlouvy do 5 pracovnich dni ode dne podpisu této Investi¢ni smlouvy.

Iv. Pravidla vyplat z Investicnich podilt

Vznikne-li Investorovi na zakladé vlastnictvi Investi¢niho Podilu ndrok na participaci na Uhradé Seniora,
prevede mu Spoleénost prislusnou ¢astku na jeho Géet do 30 pracovnich dnd po Uhradé Seniora.

Spolec¢nost vSak bude s ohledem na administrativni naklady prevadét Investorim stanovené ¢astky, az
ve chvili, kdy kumulovanad vyse nevyplacenych stanovenych Vyplat Investordm k Portfoliu
Pohledavek FINVPORTF2 presahne ¢astku 100.000 K¢, to neplati, bude-li aktualni Hodnota Portfolia
Pohledavek nizsi nez 100.000 K¢.

Stanovené c¢astky budou Investorovi vyplaceny bez srazky dani ¢i poplatkd, ledaze bude takova srazka
vyzadovdna pravnimi predpisy. Pokud by takovd srazka byla vyZzadovana pravnimi predpisy, neni
Spolecnost povinna Investorovi tyto srazky jakkoli kompenzovat.

V. MozZnost zpétného prodeje Investicniho Podilu s Garantovanym vynosem
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Investor ma pravo po uplynuti tfi let ode dne uzavieni této Investicni smlouvy poZadovat po
Spoleénosti zpétny odkup Investi¢niho podilu za Uplatu, pficemz Uplata bude rovna Kupni cené zvySené

, . , L iy g , ,v. 4,5 ¥ 1
o Garantovany vynos vypocteny za celou dobu vlastnictvi Investi¢niho Podilu ve vysi 365 % za kazdy

den (4,5 % p. a.) z aktualné investované Castky, pficemz aktualné investovand ¢astka bude urcena pro
kazdy den jako rozdil Kupni ceny a sumy ¢astek jiz vyplacenych Investorovi Spolecnosti z titulu
vlastnictvi Investi¢niho podilu, a snizené o sumu castek jiz vyplacenych Investorovi Spolecnosti
z titulu vlastnictvi Investi¢niho podilu.

Investor miZe pozadat o zpétny odkup Investicniho podilu pouze k nadchdazejicimu datu vyroci vzniku
Portfolia Pohledavek FINVPORTF2, pricemz Zadost musi byt Spolecnosti doruc¢ena nejpozdéji 6 mésicl
pfede dnem vyroci vytvoreni Portfolia Pohleddavek FINVPORTF2. Vyroci je den, ktery se ciselnym
oznacenim dnem a mésicem shoduje se dnem, ve kterém doslo k vzniku Portfolia Pohleddvek
FINVPORTF2.

Investor mize podat zadost na formulari dostupném na Portalu Spoleénosti a dorudit ji elektronicky /
v listinné podobé Spole¢nosti. Zadost je pfijata dnem dorugeni Spole¢nosti.

Pozada-li Investor Spolecnost o zpétny odkup, zanikne jeho Investi¢ni podil ke zvolenému vyroci vzniku
Portfolia Pohledavek FINVPORTF2 a Spolec¢nost Investorovi do 15 pracovnich dni ode dne zvoleného
vyroCi Portfolia Pohleddvek uhradi Kupni cenu zvySenou o Garantovany vynos na jeho ucet uvedeny
v zahlavi této Investi¢ni smlouvy.

VI. Pravo spolecnosti na zpétny odkup Investi¢niho podilu

Spoleé¢nost ma pravo kdykoli po dni uzavieni této Investi¢ni smlouvy rozhodnout o zpétném odkupu
Investi¢niho podilu za ¢astku rovnou soucinu posledni ur¢ené Hodnoty Portfolia Pohledavek pro
Investory a Velikosti Investi¢niho Podilu Investora (dale jako ,Castka za odkup®). Rozhodnutim dojde
k zéniku Investi¢niho Podilu Investora a spole¢nost mu do patndcti pracovnich dnl zasle ¢astku za
odkup na jeho ucet uvedeny v zahlavi této Investi¢ni Smlouvy.

Rozhodnuti o zpétném odkupu Investi¢niho podilu zasle Spolec¢nost Investorovi pisemné. Investor
podpisem této Investi¢ni smlouvy vyslovné souhlasi s postupem uvedenym v tomto ¢lanku.

VILI. ZptGsob vymahani nesplacenych pohledavek z Uvéru Seniora

U kazdé pohleddvky z Uvéru Seniora, kterd nebude dobrovolné splacena, Spole¢nost posoudi
rentabilitu vymahani a v p¥ipadé kladného zavéru bude nesplacené pohledavky z Uvéru Seniord
vymahat.

ZpGsob vymahani nesplacenych pohledavek z Uvér( Seniora voli vidy Spole¢nost s ohledem na své
profesionalni a odborné zku$enosti, vidy v souladu s pravnim fddem CR. Investofi nejsou v této
souvislosti opravnéni udilet Spolec¢nosti jakékoliv pokyny.

Spolecnost nese naklady spojené s vymahanim dluznych ¢astek.

Spolecnost je opravnéna, pokud na zakladé své profesionalni a odborné zkusenosti dojde k zavéru, Ze
je to s ohledem na maximalizaci vymozené &astky nutné, zménit podminky, za nichz byl Uvér klientovi
poskytnut. Zejména se jedna o zménu vyse jednotlivych splatek, zménu doby splaceni, zménu Urokové
miry, odpusténi ¢asti dluhu apod.

Tyto zmény Spolec¢nost oznami Investorlim prostifednictvim Portalu, alespon dva tydny pred jejich
zamyslenou uUcinnosti. Investofi jsou oprdvnéni poZadovat po Spolecnosti vysvétleni zamyslenych
zmén. Jestlize Investor neni uspokojen vysvétlenim zamyslenych zmén a s témito nesouhlasi, je
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opravnén Spolecnost pred zamyslenou Ucinnosti zmén pozadat, aby na jeho naklady svolala Schzi
Investor(, ¢imZ dojde k odloZeni zamyslené ucinnosti zmén do doby rozhodnuti Schlize Investort ¢i do
doby marného uplynuti Ihty k Ghradé zalohy na naklady Schiize Investor(. Pozada-li o svolani Schlze
Investoru vice Investorl, ma se za to, Ze Zadaji spolecné.

Pozada-li Investor o svoldni Schlize Investor(, Spolecnost jej vyzve k Uhradé pfimérené zalohy ve Ihité
sedmi dn(. Dojde-li k uhrazeni zalohy, svold Spolecnost prostfednictvim Portalu Schlzi Investor(
v kapacitné vhodnych prostordch pobliz sidla Spole¢nosti, a to na termin nejblize dva tydny ode dne
uverejnéné oznameni o svolani na Portalu. Rozhodnym dnem pro posouzeni prava ucasti na Schizi
Investor( je den uverejnéni ozndmeni o svolani Schlze Investorda.

Schlize Investorl je oprdvnéna odmitnout navrzené zmény. Pro odmitnuti navrZzenych zmén se musi
na Schlzi Investor(i vyslovit Investofi majici kumulativné Velikost investi¢niho podilu alespon %.
Budou-li zmény odmitnuty, ponese naklady na svolani Schlize Investor(l Spolecnost. Spolecnost
projedna na svolané Schizi Investor( alternativni feSeni namisto odmitnutych zmén.

Rozhodnuti Spolecnosti, respektive Schlize Investorld, mohou mit vliv na Hodnotu Portfolia
Pohledavek.

VIIl.  Zplsob komunikace

Hlavnim komunika¢nim prostfedkem mezi Spole¢nosti a Investorem je e-mail, dopliujicim
komunikaénim prostfedkem je dopis zaslany postou.

Investor je povinen se seznamit s kazdym e-mailem ¢i dopisem poslanym Spolecnosti, sedmy den po
odeslani se email ¢i dopis povaZuje za doruceny a precteny (fikce doruceni).

Obecnd oznameni, sdéleni ¢i dokumenty, uréend vétsimu mnozstvi Investoriim, uverejni Spole¢nost
prostfednictvim Portdlu pripadné hromadnym emailem.

Komunikacnim jazykem je cestina, Investor mizZe komunikovat rovnéz slovensky.

Investor je povinen oznamit Spolecnosti neprodlené zménu svych Gdajli. Pokud tuto povinnost nesplni,
nenese Spolec¢nost Zadnou odpovédnost za Skodu, kterd by v disledku neoznameni zmén mohla
vzniknout.

Spolecnost je kdykoliv opravnéna pozadovat po Investorovi doloZeni jakychkoli informaci, prohlaseni
¢i dokladd vyZzadovanych k provedeni identifikace a kontroly Investora dle platnych pfedpis(, zejména
zdkona €. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynost z trestné ¢innosti a financovani
terorismu.

IX. Zpusob zajisténi portfolia

Splaceni Uvéru Seniora, je vidy zajisténo zastavnim pravem k nemovitosti. Zajistén je viak vidy Uvér
Seniora jako celek, nikoli jednotlivé Pohledavky z Uvéru Seniora, které jsou souéasti Portfolia
Pohledavek, jedna nemovitost tak miiZe zajistovat vice Pohledavek z Uvéru Seniora i ve vice Portfoliich
Pohledavek.

X. Zastava pohleddavek ve prospéch Investora

Podpisem této Investi¢ni smlouvy zfizuje Spolecnost ve prospéch Investora zdstavni pravo ke kazdé
jednotlivé Pohledavce z Uvéru Seniora, obsazené v Portfoliu Pohleddvek FINVPORTF2, a Investor toto
zastavni pravo prijima. Zastavni prava dle tohoto odstavce zajistuje splnéni zavazk( Spolec¢nosti vici
Investorovi vzniklych na zakladé této Investi¢ni smlouvy, a to do vySe Kupni ceny za Investi¢ni podil.
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Investor a Spolec¢nost se dohodli, Ze se ustanoveni §1336 a §1337 a §1338 zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
uplatni pouze v pfipadé, Ze se Spole¢nost ocitne v Upadku. Neni-li Spole¢nost v upadku pak plati, ze
Seniofi budou provadét Uhrady Seniora na zastavené Pohledavky z Uvéru Seniora pfimo Spoleénosti,
tak jako by zastava pohledavek ve prospéch Investora zfizena nebyla.

Investor bere na védomi a svym podpisem souhlasi s tim, Ze zastavni pravo ke kazdé jednotlivé
Pohleddvce z Uvéru Seniora, obsazené v Portfoliu Pohledavek FINVPORTF2, Spole¢nost zfidi, nebo
ztidila ve prospéch dalSich osob, konkrétné ve prospéch kazdého investora, ktery nabude ¢i nabyl
Investi¢ni podil na Portfoliu Pohledavek FINVPORTF2, pficemz Investor souhlasi s tim, Ze v pfipadé
realizace zde popsaného zastavniho prava, budou vSichni zastavni véritelé uspokojeni ve stejném
poradi a budou své pohledavky uspokojovat pomérné dle Velikosti investi¢nich podilu kazdého z nich.

XI. Zpusob tvorby Portfolia Pohledavek

Spolecnost sestavuje Portfolia Pohleddvek tak, aby bylo Portfolio Pohledavek tvoreno vice
Pohledavkami z Uvéra Seniord, ¢im# dochézi k diverzifikaci rizika pro Investora. Jednotlivé Pohledavky
z Uvéru Seniorl v Portfoliu Pohleddvek mohou mit riiznou odhadovanou dobu splatnosti, réiznou vysi
a rGznou urokovou sazbu.

Portfolia Pohleddvek nejsou nijak majetkové vyclenéna a tvofi souc¢dst majetku Spoleénosti.

SloZeni Portfolia Pohledavek FINVPORTF2 je stanoveno pevné ke dni jeho vzniku. S tim, jak jsou
jednotlivé Pohledavky z Uvéru Seniora v Portfoliu Pohleddvek FINVPORTF2 uspokojovany dochézi k
jeho zuZovéni. Do Portfolia Pohleddvek FINVPORTF2 nejsou po vzniku pfiddvany dalsi Pohledavky z
Uvéru Seniora ani z n&j nejsou 7adné vyjimany &i vyfazovdany, jsou pouze splaceny. Aktudlni stav
Pohledavek z Uvéru Seniora obsazenych v Portfoliu Pohledavek FINVPORTF2 je dostupny na Portalu.

XIl. Upozornéni na néktera rizika
1. Riziko variabilniho vynosu

Skutecné realizovany vynos z Investi¢niho podilu se odviji zejména ode dne splatnosti a splaceni
jednotlivych Pohledavek z Uvéru Seniora, ktery nelze pfedem presné stanovit. Splatnost Pohledavek
z Uvéru Seniora je dana rozhodnutim Seniora (napf. prodej nemovitosti za Zivota Seniora nebo
predcasné splaceni Uvéru Seniora jeho détmi), pfipadné splatnosti Uvéru Seniora v pfipad& umrti
Seniora.

Lze predpoklddat, 7e redlnd doba splatnosti Uvéra Senior(i bude nizsi, ne? je jejich predpokladana
splatnost, existuje vSak také varianta, Ze néktefi Seniofi budou Zit déle, nez je predpokladana doba
splatnosti, coZ vzhledem k tomu, Ze Senior neni povinen splatit vice nez je hodnota nemovitosti, ktera
slouZi k zajisténi Uvéru Seniora, madze teoreticky vést situaci, kdy vynos z Uvéru Seniora bude limitovén
vyvojem ceny nemovitosti.

Pokud by cena nemovitosti dlouhodobé vyrazné poklesla, miize rovnéz dojit ke snizeni vynosu z Uvéru
Seniora.

Spole¢nost pfi uzavirani Uvér( Seniortl vidy postupuje tak, aby tato rizika minimalizovala. Ceny
nemovitosti jsou odhadovany velmi konzervativni metodikou.

Na druhou stranu je vhodné zminit, Ze vynos z Uvéru Seniora mGze byt i vy$si ne? ocekavany, nebot
smluvni Grokova sazba z Uvéru Seniora se mGze zvysit dle vyvoje mezibankovni sazby PRIBOR.

2. Riziko ztraty z investice
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Investor md pravo na podil na Uhradach Seniord, nese viak také riziko, e Senior ¢&i jeho pravni
nastupce pohledavku z Uvéru Seniora neuhradi, ¢imz miize v nejhor$i mozné varianté i k totalni ztraté
investice.

Spole¢nost neodpovida za schopnost Senior( splatit své dluhy a neposkytuje Investoriim v tomto
sméru zadné dodatecné zaruky.

Spole¢nost toto riziko minimalizovala tim, e Uvéry Senior(l jsou zajistény kvalitnimi nemovitostmi,
jejichz hodnota by méla byt v dobé splaceni Uvérd Senior( vice ne# dostateéna.

Spolecnost nabizi moZnost investice do rdznych portfolii pohledavek, pficemz vykonnost jednotlivych
portfolii se muze lisit.

3. Riziko nespravného postupu pfi vymahani, riziko zajisténi a riziko zmény Pohledavky
z Uvéru Seniora

Vynos Investora je zavisly na Uhradéch Seniora, v pfipadé, Ze Senior nebo jeho pravni nastupce nebude
plnit dobrovolng, mGze a bude pohledavky z Uvéru Seniora vymahat vyhradné Spole¢nost, nebot mezi
Seniorem a Investorem nevznikda Zadny pravni vztah. Investor je tak zavisly na postupu vymahani, ktery
zvoli Spolecnost.

V pfipadé vymahani je vynos Investora zavisly rovnéz na uspésnosti realizace zajisténi.

Vzhledem k tomu, Ze Spolecnost je opravnéna bez souhlasu Investora, za icelem maximalizace vynosu
z Uvéru Seniora pfistoupit ke zmé&nam Uvéru Seniora, mGZe v ndvaznosti dojit ke zméné parametr(
Pohledavky z Uvéru Seniora, kterd je soucasti Portfolia Pohledavek.

4. Pravni riziko

V ptipadé, Ze by byl Uvér Seniora prohlasen z jakéhokoliv divodu za neplatny, mél by Senior &i jeho
pravni ndstupce povinnost vratit pouze ¢astku, kterou mu Spolec¢nost poskytla, coZz mize mit negativni
dopad na existenci a hodnotu Pohleddvky z Uvéru Seniora, kterd je soucasti Portfolia Pohleddvek.
Spolecnost neodpovida za Skodu vzniklou v této souvislosti.

XIl. Povinnost mlc¢enlivosti

Investor se podpisem této Investi¢ni smlouvy zavazuje, Ze bude dodrZovat mlcéenlivost o vSech
skutecnostech a pravech a povinnostech vyplyvajicich z této Investicni smlouvy a okolnostech
vztahujicich se Investi¢ni smlouvé, zejména o specifikaci Portfolia Pohledavek, o osobnich udajich
Senior(l, stejné jako o vsech dalsich informacich, které se v souvislosti s touto Investi¢ni smlouvou
dozvédél, a které nejsou verejné dostupné.

Jestlize Investor porusi svlij zavazek dle predchoziho odstavce, ma Spolecnost ve Ihité dvou mésicl od
poruseni pravo od Investi¢ni smlouvy odstoupit bez uvedeni divodu, a to s okamzitym ucinkem. O
takovém odstoupeni je povinna zaslat Investorovi ozndmeni. Dnem doruceni oznameni (i dnem
doruceni fikci) se tato Investi¢ni smlouva od pocatku rusi a Smluvni strany jsou povinny vratit si
poskytnuté plnéni.

XIV. Prohlaseni Investora vyZzadované dle zakona o opatienich proti prani Spinavych penéz

Investor prohlasuje, Ze plivod (zdroj) financnich prostfedkq, které zamysli uzivat v obchodnim vztahu
se Spolecnosti, jsou (zaskrtnéte jednu z voleb a upresnéte):

[] vyZzivné, davky, starobni nebo invalidni dichod
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[] mzda, plat; kdy Investor vykondva zavislou praci

=15 T USSP
[] pfijem z podnikani pravnické osoby / OSVC; kdy podnikatelskou €innosti

LN VZ=TS o) - T [T
[] prijem z kapitalového majetku (dividendy, podily na zisku, pronajem

nemovitosti, dédictvi apod.); kdy se jedna specificky o:

] jiny zdroj, kterym je konkrétné:

Mate obchodni ¢i jiné aktivity v zemich ¢&i se subjekty ze zemi, vici nimz Ceska republika uplatiiuje
mezinarodni sankce podle zdkona o provadéni mezinarodnich sankci?

Nehodici se prosim sSkrtnéte:
NE ANO
Informace o skutecném majiteli pravnické osoby (jen u PO)

Investor prohlasuje, Ze skutecnym majitelem pravnické osoby je:

Investor prohlasuje, Ze ke dni podpisu této Investi¢ni smlouvy neni politicky exponovanou osobou ve
smyslu zdkona ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynost z trestné Cinnosti a
financovani terorismu. Stane-li se Investor politicky exponovanou osobou, je o tom povinen Spole¢nost
neprodlené informovat.

Investor prohladuje, Ze finanéni prostfedky pouZité pro Investi¢ni podil na Uvéru, které v Investi¢ni
smlouvé uvedl, nepochazeji z vynosll z trestné Cinnosti a Ucelem uzaviranych obchodl neni snaha o
jejich legalizaci ¢i provedeni platebnich transakci smétujicich k podpore nebo financovani terorismu.
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XV. Zavérecna ustanoveni

Investor podpisem této Investi¢ni smlouvy prohlasuje, Ze bere na védomi, Ze tato Investicni smlouva
neni smlouvou o postoupeni pohledavky.

Investiéni smlouva je uzaviena na dobu uréitou do doby splatnosti posledniho Uvéru Seniora
z Portfolia, pokud nedojde ke zpétnému prodeji nebo odkupu dle této Investi¢ni smlouvy.

Investor neni oprdvnén bez souhlasu Spolecnosti jakkoli zcizit, postoupit Ci prevést jakoukoli
pohledavku z Investicni smlouvy, i ji jednostranné zapocist proti jakymkoli svym dluhim vaci
Spolecnosti.

Tato Investi¢ni smlouva, jakoZ i otazky Investi¢ni smlouvou neupravené, se fidi ceskym pravnim radem,
zejména zdkonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢anskym zdkonikem, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Pokud nékteré ustanoveni této Investicni smlouvy bude nebo se stane v jakémkoli ohledu
protipravnim, neplatnym nebo nevymahatelnym podle jakéhokoli prava, nebude tim dotcena ani
oslabena platnost a vymahatelnost ostatnich ustanoveni této Investi¢ni smlouvy, ani platnost a
vymahatelnost tohoto ustanoveni podle jakéhokoli jiného prava. Smluvni strany se zavazuji takové
protipravni, neplatné nebo nevymahatelné ustanoveni bezodkladné nahradit zaélenénim jiného
ustanoveni formou dodatku k této Investi¢ni smlouvé, které (i) nejlépe vede k dosazeni plvodniho
obchodniho zaméru Smluvnich stran, a (ii) je zdkonné, platné a vymahatelné v souladu s pFislusnymi
pravnimi predpisy. Investor a Spole¢nost se zavazuji nastalou situaci vyresit dohodou.

Smluvni strany timto prohlasuji, Ze si tuto Investi¢ni smlouvu precetly, Ze Investi¢ni smlouva byla
uzaviena podle jejich pravé a svobodné vdle, nikoli v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek, Ze
maiji plnou zplsobilost tuto Investi¢ni smlouvu uzavfit a Ze jim neni zndma Zadna skutecnost prekazejici
platnému uzavieni této Investi¢ni smlouvy.

Jakékoli zmény, Upravy nebo doplriky k této Investi¢ni smlouvé musi mit pisemnou formu a musi byt
podepsany obéma Smluvnimi stranami.

Investi¢ni smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu.

INVESTOR PROHLASUIJE, ZE SI SMLOUVU DUKLADNE PRECETL VCETNE UPOZORNENI NA RIZIKA
UVEDENA V €L. XI A ZE VSEMU PLNE POROZUMEL

V Praze dne [BUDE DOPLNENO]

Investor [BUDE DOPLNENO] Za Spole¢nost [BUDE DOPLNENO]

Totoznost dle OP ovéfil: [BUDE DOPLNENO ]
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Priloha ¢. 1 — Specifikace Portfolia

Portfolio Pohleddvek FINVPORTF2 je tvofeno nasledujicimi Pohleddvkami z Uvéru Senior(i:

Koéd Portfolia: FINVPORTF2, Datum vytvoreni Portfolia: 30.04.2018

Datum Pocateéni hodnota Predpokladany Specifikace nemovitosti zajistujici splaceni Uvéru / Pohledavky

Cislo uzavreni Pohledavky / Vyse Vék | Pohlavi { rok splatnosti Zpusob Druh
smlouvy smlouvy Portfolia Pohleddvek | Groku | Klienta | Klienta | Uvéru Seniora | vyplaty Uvéru Cena LTV | PSC Mésto/Cast mésta nemovitosti
R170426V) 16.06.2017 436986 K¢i 8,50% 73 Zena 2031 Jednorazovy; 1900000K¢| 20%: 28401 Kutna Hora - Vnitfni mésto: Rodinny dim
R170605MP i 12.06.2017 475126 K¢: 8,50% 86 Par 2023{ Jednorazovy 830000 K¢ 50%: 36010 Karlovy Vary - Rybare Byt
R170509PM : 12.07.2017 260552 K¢i 8,50% 60 Par 2041; Jednorazovyi 1600000K¢; 13%: 27204 Kladno 4 Byt
R170227)) 13.07.2017 229 266 K¢i 8,50% 66 Muz 2035{ Jednorazovy 900000 K¢} 21%: 33842 Hradek, Nova Hut Byt
R151007KP | 04.08.2017 990 795 K¢i 8,50% 73 Muz 2030 Jednorazovy; 3050000K¢] 30%; 46311} Liberec XXX-Vratislavice nad Nisou: Rodinny dim
R170521JF 14.06.2017 356 295 K¢i 8,50% 67 Muz 2031{ Kombinovany! 1978000K¢! 39%: 16100 Praha 6 Byt
R170322PP : 15.09.2017 453 658 K¢i 8,50% 69 Par 2039{ Jednorazovyi 5580000K¢; 7% 27801 Kralupy nad Vitavou: Rodinny dim
R171001FD | 31.10.2017 274129 K¢i 8,50% 67 Muz 2032{ Kombinovany} 2332000K¢! 39%; 19000 Praha 9 Byt
R160606DV | 28.11.2017 1127233 K¢ 8,50% 73 Muz 2031 Jednorazovyi; 3700000K¢] 29%; 37372 Lisov u Ceskych Budé&jovici Rodinny dim
R171220PP : 08.01.2018 1655721 Kej 8,50% 70 Mu? 2034; Jednorazovy; 7500000K¢| 21%; 25722 Nespeky: Rodinny dim
Celkem 6259 760 K¢{ 8,50% 72 2032 29370000 K¢{ 26%

Vysvétlivky:

Vék Seniora — Vék Seniora v dobé uzavieni Uvéru, v pfipadé 2 Senior(i v ramci jednoho Gvéru se jedna o vék mladsiho z nich

Predpokladany rok splatnosti Uvéru Seniora — Odhad stanoveny predeviim dle véku klienta za pomoci interni metodiky Spole&nosti a s vyuZitim

statistickych dat z Ceského statistického uradu.
Zptsob vyplaty Uvéru Seniora — Jednorazovy (vyplata Uvéru v jedné ¢astce), mésiéni (vyplata Uvéru v mési¢nich splatkach po stanovenou dobu),
kombinovany (vyplata Gvéru - ¢ast jednorazové a ¢ast v mésicnich platbach po stanovenou dobu)
Specifikace nemovitosti zajistujici splaceni Uvéru

Cena - Odhadovana cena nemovitosti v dobé uzavieni Uvéru Seniora

LTV - Celkova vyse Gvéru k vysi odhadu ceny nemovitosti v dobé uzavieni Uvéru Seniora

Druh nemovitosti - Byt, rodinny dim, rekreacni objekt, pole atd.
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Slozeni Portfolia Pohledavek FINVPORTF2 je stanoveno pevné ke dni vzniku. S tim, jak jsou jednotlivé Pohledavky z Uvéru Seniora v Portfoliu Pohledavek
FINVPORTF2 uspokojovany dochazi k jeho zuzovani. Do Portfolia Pohleddvek FINVPORTF2 nejsou po vzniku pridavany dalsi Pohledavky z Uvéru Seniora ani
z néj nejsou 7adné vyjimdny &i vyfazovany, jsou pouze splaceny. Aktudlni stav a parametry Pohledavek z Uvéru Seniora obsazenych v Portfoliu Pohledavek
FINVPORTF2 jsou dostupné na Portalu.

Jednotlivé Pohleddvky z Uvéru Seniora obsazené v Portfoliu Pohleddvek FINVPORTF2 jsou presné specifikované &asti jistiny Uvérd Senior(, na jejiz vraceni ma
Spole¢nost v souladu s Uvéry Seniord pravo. Jedna se o ¢astku vyplacenou Seniorovi, spole¢né s pfipadnym pocatecnim poplatkem a pfirostlymi smluvnimi
uroky, nebo o &ast vyplacené &astky a k ni pFinalezejici ¢ast smluvnich drokd, tak jak je uvedeno ve specifikaci vyse. Jednotlivé Uvéry Senior(i jsou uzavieny na
podkladé vzoru Smlouvy o produktu Renta z nemovitosti, ktera je prilohou k této Investi¢ni smlouvé — Pfiloha 2 — vzor Smlouvy o produktu Renta z nemovitosti,
s tim e zakladni vzor se mGze v konkrétnim pFipadé lisit. Aktudlni a historické verze vzor( jsou k dispozici na Portélu. Klicové parametry jednotlivych Uvérd
Seniord jsou uvedeny v tabulce vyse. Konkrétni (anonymizované) znéni jednotlivych Smluv o produktu Renta z nemovitosti, které tvofi podklad pro Uvéry
Senior(, z nichZ vyplyvaji Pohleddvky z Uvéru Seniora obsazené v Portfoliu Pohledavek FINVPORTF2, jsou k dispozici k nahlédnuti v sidle Spoleénosti.

Uvedend vyse uroku je rocni urokovd sazba v dobé vytvoreni Portfolia Pohleddvek dle sjednanych podminek ve smlouvé o uvéru. Tato sazba se jednou rocné, vZdy k 1.5.
pfrislusného kalenddrniho roku méni, pricemz se stanovi jako soucet predchozi urokové sazby a rozdilu rocni mezibankovni urokové sazby PRIBOR (PRIBOR pro 1 rok uvedend
na webovych strdnkdch Ceské ndrodni banky www.cnb.cz) k poédtku nového kalenddrniho roku a k pocdtku predchoziho kalenddiniho roku, pficemz po dobu prvniho roku od
uzavreni této Smlouvy se trokovd sazba neméni. Minimdlni ro¢ni trokovd sazba po celou dobu trvdni spotiebitelského tvéru cini 8,50%.V pripadé, 7e v disledku ¢lenstvi Ceské
republiky v Evropské unii nebo jiné skutecnosti urokovad sazba PRIBOR zanikne nebo se prestane obecné na trhu mezibankovnich depozit pouZivat, pouZije se namisto sazby
PRIBOR sazba typu IBOR (napf. EURIBOR), kterd se bude namisto sazby PRIBOR bé?né pouZivat na trhu mezibankovnich depozit v Ceské republice.
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